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1. Investment Snapshot
기준 투자유치 시나리오 200억원, 협상 범위 100억~300억원.
핵심 구조는 Corporate Equity, RWAHUB Utility Token, 개별 RWA Project, 향후 Tokenized Securities의 4개 축이다.
기관의 회수는 IPO 하나에 의존하지 않고 Secondary, M&A, 프로젝트 현금흐름, 기초자산 매각 등으로 다변화한다.

2. Executive Summary
RWAHUB는 실물자산을 블록체인 기반 디지털 권리·토큰과 연결하는 RWA 플랫폼을 지향한다.
기관투자 전략은 '주식과 토큰의 권리 분리 + 사업 성장의 연결'을 원칙으로 한다.
토큰 상장과 주식 상장은 각각 별도의 심사·규제·시장결정에 따르며 어느 하나도 확정적 회수수단으로 표현하지 않는다.

3. Investment Thesis
다자산 플랫폼: 부동산, 문화·예술, K-Culture, 스마트팜, 기업·자원 등으로 확장 가능한 구조.
멀티토큰: 플랫폼 레이어와 자산별 프로젝트 레이어를 구분해 위험을 구획.
기관 친화적 구조: SPV·신탁·수탁·외부평가·회계보고를 결합할 수 있는 구조.
복수 자본시장: Equity, Digital Asset, Tokenized Securities를 단계적으로 연결.

4. Company Overview
	항목
	내용

	운영사
	데이터시티위마켓(주)

	플랫폼
	RWAHUB

	설립
	2018년

	핵심
	RWA Tokenization / Multi-Token / AGOS / Smart Contract / Oracle

	대표
	대표이사회장 장진우

	공식 사이트
	www.rwahub.app




5. RWAHUB Platform
자산 발굴 → 실사·평가 → 법적 구조화 → 토큰/디지털 권리 설계 → 발행·유통 연계 → 수익·권리 관리의 전 과정을 모듈화한다.
플랫폼 사업과 증권 발행·중개·보관 등 규제업무는 필요 시 인가·등록된 금융기관과 역할을 분담한다.
6. Multi-Token Architecture
Main Token: 플랫폼 이용과 생태계 기능 중심.
Sub-Token / Project Token: 개별 실물자산 또는 프로젝트와 연결되는 구조.
증권성이 있는 프로젝트는 Utility Token과 분리하고 자본시장법상 증권 구조로 설계한다.
7. AGOS & Risk Governance
AGOS는 AI 기반 운영·모니터링·위험관리 체계로 제시한다.
기관투자 버전에서는 AI 자동판단을 강조하기보다 사람의 승인, 감사추적, 예외처리, 외부감사와 결합된 Governance Layer로 설명한다.
핵심 KPI: 자산상태, 현금흐름, 담보비율, Oracle 이상치, 스마트컨트랙트 이벤트, 규제상태.

8. Asset Universe
	Vertical
	대상

	Real Estate
	수익형 부동산·호텔·리조트

	Gold/Resources
	금·광산·원자재

	Art/Culture
	미술품·문화재·Collectibles

	K-Culture/IP
	공연·음원·영상·IP

	Smart Farm/SOC
	스마트팜·인프라

	Corporate/Financial
	주식·채권·기업자산




9. Business Model
플랫폼 등록·구조화 수수료, 기술사용료, 프로젝트 관리수수료, 거래/정산 관련 수익, 데이터·리스크관리 서비스, OTA·콘텐츠 등 전략사업 매출을 조합한다.
증권 또는 금융투자업에 해당하는 수익모델은 자체 수행 여부와 인허가 필요성을 별도로 검토한다.
10. Revenue Engine
	수익원
	예시

	Onboarding
	자산 실사·등록·구조화

	Platform SaaS
	기술·관리 사용료

	Project Management
	SPV/RWA 운영관리

	Marketplace
	적법한 범위의 거래·정산 연계

	Strategic Business
	OTA·K-Culture·글로벌 프로젝트



11. Dual-Market Strategy
Equity Track과 Token Track을 병렬 추진하되 법적 권리와 회계처리를 분리한다.
'동시 상장'은 동일 권리를 두 시장에 중복상장한다는 뜻이 아니라 기업지분시장과 디지털자산시장에 각각 독립적인 상품이 진입하는 전략을 의미한다.

12. Equity Track
기관투자 → 신주/RCPS/CB 등 → 성장·매출·내부통제 강화 → Pre-IPO → 적합한 증권시장 IPO 추진.
투자계약에는 정보권, 주요사항 동의권, 후속투자·구주매각, 보호예수 등을 협상한다.
상장시장과 일정은 상장주관사 및 거래소 요건 검토 후 확정한다.

13. Token Track
RWAHUB Utility Token은 플랫폼 이용·결제·수수료·생태계 기능 중심으로 설계한다.
회사 주식의 의결권·배당권·잔여재산분배권과 분리한다.
토큰 거래지원 여부와 가격은 거래소·시장에 의해 결정되므로 기관 Exit의 보장수단으로 사용하지 않는다.

14. Tokenized Securities Track
2027년 국내 토큰증권 제도 시행을 전제로 비상장주식 신탁방식, 기관전용 사모사채 등 제도권 토큰화를 검토한다.
토큰증권은 '증권의 형식'이므로 권리의 실질이 지분·채무·수익증권이면 해당 증권 규제가 적용된다.
RWAHUB는 발행·유통 인프라 사업자와 제휴하는 B2B 기술·상품 공급자 모델을 우선 검토한다.

15. Capital Architecture
	Layer
	상품/권리
	핵심 Exit

	Corporate
	주식·RCPS·CB
	IPO / Secondary / M&A

	Utility
	RWAHUB Token
	생태계 유동성(보장 아님)

	Project
	SPV 지분·대출·증권
	Cash Flow / Asset Sale

	Security Token
	주식·채권·수익증권
	제도권 유통시장



16. 200억원 Investment Structure
	영역
	금액
	목적

	Corporate Equity
	100억원
	플랫폼·조직·글로벌 성장

	RWA Project
	60억원
	기초자산/프로젝트 자본

	Strategic Growth
	40억원
	OTA·콘텐츠·해외사업

	합계
	200억원
	기준 시나리오




17. Use of Proceeds
	분야
	200억원 기준

	플랫폼 고도화
	40억원

	규제·법률·컴플라이언스
	30억원

	RWA 자산 확보·실사
	40억원

	OTA
	30억원

	AGOS·Oracle·보안
	20억원

	해외사업
	20억원

	기관영업
	10억원

	예비비
	10억원



18. Pre/Post Money Framework
실제 기업가치는 재무제표, IP, 사용자·거래 데이터, 자산 파이프라인, 계약의 구속력, 규제준비도에 대한 DD 이후 협상한다.
IR 문서에는 근거 없는 확정 Valuation을 제시하지 않고 투자금액별 희석률 시나리오를 별첨 Cap Table에서 제시한다.
RCPS·CB의 전환가, 리픽싱, 상환·배당조건은 증권·상법·세무 검토 후 Term Sheet에서 확정한다.

19. Multi-Exit Overview
Exit A: IPO. Exit B: Secondary. Exit C: Strategic M&A. Exit D: RWA Project Cash Flow. Exit E: Asset Disposal. Exit F: 제도권 Tokenized Securities.
각 Exit는 독립 경로이며 실제 실현 여부와 시점은 시장·계약·규제·사업성과에 따라 달라진다.
20. Exit A - IPO
회사 매출·감사·내부통제·지배구조를 상장기업 수준으로 단계적으로 정비한다.
기관은 상장 후 보호예수 및 시장상황을 고려해 장내매각, 블록딜 등으로 회수할 수 있도록 구조를 협의한다.
21. Exit B/C - Secondary & M&A
후속 투자라운드에서 일부 구주매각을 허용해 IPO 전 부분회수 경로를 마련한다.
금융기관, 거래인프라, Web3, OTA, 콘텐츠·자산운용 기업 등과 전략적 지분투자 또는 M&A 가능성을 열어둔다.
Drag/Tag, ROFR, 동반매도권 등은 투자계약에서 협상한다.
22. Exit D/E - Project Cash Flow & Asset Sale
프로젝트 SPV는 회사 지분투자와 분리해 기초자산의 임대·운영·라이선스·매각 현금흐름을 투자자에게 배분하도록 설계할 수 있다.
Waterfall 예시: 세금·운영비 → 선순위 원리금 → 우선수익 → 잔여이익 배분.
기초자산 처분권·담보·신탁·보험 구조는 프로젝트별 법률실사 후 확정한다.
23. Investor Protection
회사 자금과 프로젝트 자금 분리, 외부 회계·법률 DD, 기초자산 소유권 확인, 독립 가치평가, 보험·수탁·신탁 검토.
기관 정보권, 월/분기 리포팅, 주요사항 사전동의, 관련자거래 통제, 스마트컨트랙트 감사, 비상정지·복구 절차를 포함한다.
24. Regulatory Architecture - Korea
가상자산사업자 해당 여부, 금융투자업 인가·등록, 전자증권·토큰증권, 신탁, 외국환, 개인정보, AML/KYC를 업무별로 분리 검토한다.
금융위원회는 2027년 2월 1단계로 기관전용 사모MMF·사모사채와 비상장주식 신탁방식 토큰화를 추진한다고 발표했다.
따라서 RWAHUB의 증권형 상품은 인가 금융기관 및 예탁결제 인프라와의 제휴 모델을 기본안으로 둔다.
25. Global Expansion
글로벌 확장은 스위스 재단, 미국 델라웨어 OTA 등 기존 추진계획을 법률·세무·실체요건 검토와 함께 단계화한다.
국가별로 Token/Virtual Asset/Security/Payment/Collective Investment 규제를 구분하고 현지 라이선스 파트너 활용 여부를 결정한다.
공개되지 않았거나 체결이 완료되지 않은 파트너십은 IR에서 '협의/추진 중'으로 명확히 표시한다.
26. OTA & K-Culture Synergy
OTA와 K-Culture는 RWAHUB의 비금융 실사용 생태계 확대축으로 배치한다.
숙박·공연·콘텐츠의 선판매·멤버십·결제 기능과 RWA 투자상품을 혼합하지 않고 별도 계약·권리로 구분한다.
실사용 트래픽이 플랫폼 데이터와 반복매출로 연결되는 구조를 목표로 한다.
27. Technology & Security
BNB 계열 등 퍼블릭체인 활용 시 스마트컨트랙트 감사, 멀티시그, 키관리, 접근통제, 온체인 모니터링, Oracle 장애대응을 필수 통제로 둔다.
기관용 시스템은 온체인 데이터와 오프체인 자산원장·회계·KYC 정보를 연결하는 Audit Trail을 제공해야 한다.
28. KPI Dashboard
	분류
	핵심 KPI

	Capital
	조달액, Runway, 후속투자

	Assets
	등록자산 수/가치, DD 완료율

	Revenue
	플랫폼·프로젝트·전략사업 매출

	Risk
	연체·손실·Oracle 이상·보안사고

	Market
	기관 파이프라인, 계약전환율

	Compliance
	KYC/AML 처리율, 감사·보고 적시성




29. 2026-2030 Roadmap
	2026
	기관투자, 플랫폼 고도화, 규제·감사 체계 정비

	2027
	토큰증권 제도 대응, Pilot, Pre-IPO 기반 구축

	2028
	RWA 상품·기관 파트너 확대, 글로벌 사업 확장

	2029
	IPO 추진 가능 구간, 전략적 M&A/Secondary 병행

	2030
	상장사/글로벌 RWA 인프라 사업자 성장전략




30. Financial Model Framework
5개년 재무모델은 Base / Upside / Downside 3개 시나리오로 구축한다.
핵심 입력값은 자산 등록액, 프로젝트 수, Take Rate, 플랫폼 구독·관리료, OTA 거래액, 인건비·개발비·규제비용, 프로젝트 손실률이다.
실제 숫자는 최근 재무제표와 계약 파이프라인을 입력한 뒤 확정하며 본 문서에서는 임의 매출을 사실처럼 제시하지 않는다.

31. Due Diligence Data Room
법인등기·정관·주주명부·자본변동, 최근 3개년 재무·세무, IP·특허·소스 권리, 토큰 발행·유통·락업, 자산감정·보관·보험, 주요 계약, 규제 의견서, 보안감사, 5개년 Forecast를 준비한다.
기관투자 전에 '확정 계약 / MOU / 협의 중 / 내부 계획'을 구분한 Contract Status Matrix를 제공한다

32. Proposed Term Sheet
	항목
	초안

	Raise
	100억~300억원

	Base Case
	200억원

	Instrument
	보통주/RCPS/CB/SPV 등 협의

	Valuation
	DD 후 협상

	Governance
	정보권·옵저버/이사권·주요사항 동의권

	Exit
	IPO / Secondary / M&A / Project Cash Flow / Asset Sale

	Token
	별도 규제·계약 검토




33. Key Risks & Mitigation
	증권성
	Utility와 Security 권리 분리

	상장 불확실성
	복수 Exit, 상장 미보장 명시

	자산가치
	독립평가·보험·신탁/수탁

	유동성
	SPV 현금흐름·Secondary·M&A

	기술
	감사·멀티시그·Oracle 통제

	규제
	국가별 Legal Matrix 및 인가 파트너





34. Closing Investment Proposition
RWAHUB의 기관투자 전략은 '토큰 가격'을 투자논리의 중심에 두지 않는다.
핵심은 검증 가능한 실물자산, 반복 가능한 플랫폼 수익, 제도권 금융과 연결되는 규제구조, 그리고 복수 회수경로다.
One Company, Multiple Capital Markets, Multiple Exit Channels. 
35. Disclaimer & Sources
본 문서는 전략적 투자협의용 초안이며 원금·수익·IPO·거래소 상장·토큰가격을 보장하지 않는다.
증권, 가상자산, 외국환, 신탁, 집합투자, 금융투자업 및 해외 규제는 거래 실행 전 전문 법률·세무·회계 검토와 필요한 인허가를 거쳐야 한다.
주요 공개 근거: RWAHUB 공식 홈페이지(회사/자산/FAQ), 금융위원회 2026.09.04 토큰증권 정책방향, 금융위원회 2026.01.15 전자증권법·자본시장법 개정안 본회의 통과 자료.

















Appendix A. IC Financial Base Case
본 부록의 수치는 실제 확정 재무자료가 아니라 기관투자 검토를 위한 Illustrative Assumption이다. 감사재무제표, 실제 Cap Table 및 계약 파이프라인 확인 후 교체한다.
	항목
	Base Case

	Pre-Money Valuation
	1,000억원 (가정)

	기준 투자금
	200억원

	Post-Money Valuation
	1,200억원

	신규 투자자 지분율
	16.67%

	2027년 매출
	120억원 (가정)

	2031년 매출
	592.4억원 (가정)

	2031년 EBITDA
	160.0억원 (가정)


Appendix B. Exit Sensitivity - Equity Only
RWAHUB 토큰의 가격 상승 또는 거래소 상장 가치는 아래 MOIC/IRR에 포함하지 않는다. 2031년 매출에 Exit Revenue Multiple을 적용한 단순 Equity Value 민감도이다.
	Exit Multiple
	Implied Equity Value
	MOIC
	5년 IRR

	2.0x
	1,184.8억원
	0.99x
	-0.3%

	4.0x
	2,369.6억원
	1.97x
	14.6%

	6.0x
	3,554.5억원
	2.96x
	24.3%

	8.0x
	4,739.3억원
	3.95x
	31.6%


Appendix C. Institutional Structuring Principles
주식과 RWAHUB Utility Token의 법적 권리·회계·계약을 분리한다.
기관의 Base Case 수익률은 Equity만으로 산정하고 토큰 가치는 옵션성 Upside로도 자동 산입하지 않는다.
RWA 프로젝트 투자금은 가능하면 회사 운영자금과 분리된 SPV·신탁·수탁 구조를 사용한다.
IPO 미실현 시에도 Secondary, Strategic M&A, 프로젝트 현금흐름, 기초자산 매각의 복수 Exit를 유지한다.
실제 투자조건은 DD 이후 Term Sheet에서 Valuation, 우선권, 보호조항, 희석방지, Exit 권리를 확정한다.
Appendix D. Deliverables in Investment Package
기관투자유치 IR 제안서 (본 문서)
IC Valuation & Returns Model (Excel)
향후 실제 재무제표 반영 5개년 Forecast
실제 주주명부 반영 Pre/Post Cap Table
법률·회계·세무 DD 자료실 및 Contract Status Matrix


APPENDIX B. 실제 자본구조 및 RWAHUB Tokenomics
본 부록은 회사가 제공한 현재 주식·자본·부채 및 토큰 발행 정보를 기관투자 검토용으로 정리한 것입니다. 대표이사 가수금 10억원의 출자전환 가격과 발행 신주 수는 아직 확정하지 않고 법률·회계 검토 후 결정하는 변수로 유지합니다.
1. 현재 주식 및 자본구조
	구분
	현재 기준

	자본금
	1억원

	주식 종류
	무액면주식

	발행주식 총수
	1,000,000주

	대표이사
	930,000주 (93%)

	기타 주주
	70,000주 (7%)

	대표이사 가수금
	10억원 - 자본전환 예정

	기타 부채
	2억원


기관투자 신주발행 전 기준 주주구성은 대표이사 93%, 기타주주 7%입니다. 가수금 출자전환에 따른 신주 수는 전환가격이 확정된 후 산정하며, 무액면주식이라는 이유만으로 자본금 대비 단순 배수로 산정하지 않습니다.
2. 기관투자 후 단순 희석 예시
아래 표는 가수금 출자전환을 별도로 확정하기 전, Pre-Money 1,000억원을 가정하고 신규 기관투자금만 반영한 단순 희석 예시입니다. 실제 투자계약의 가격·주식종류·옵션풀·후속투자에 따라 달라질 수 있습니다.
	신규 투자금
	기관투자자
	대표이사
	기타 기존주주

	100억원
	9.09%
	84.55%
	6.36%

	200억원
	16.67%
	77.50%
	5.83%

	300억원
	23.08%
	71.54%
	5.38%


3. RWAHUB Tokenomics - 총 50억 개
	배정 구분
	수량
	총 발행량 대비

	대주주
	10억 개
	20%

	공로·관계자 에어드랍
	2억 개
	4%

	기타 개인
	2억 개
	4%

	재단·회사 물량
	5억 개
	10%

	잔여 - 소각 또는 기타 용도
	31억 개
	62%

	합계
	50억 개
	100%


잔여 31억 개는 현재 “소각 또는 기타 용도”로 표시하고, 최종 백서·재단 의사결정·거래소 및 법률 검토에 따라 소각, 생태계 인센티브, 유동성, Treasury 등으로 세분화하는 구조를 권고합니다. 대주주·관계자·재단/회사 물량은 기관 DD에서 Lock-up, Vesting, 시장매각 제한 및 지갑 공개정책을 함께 검토하는 것이 적절합니다.
4. 주식과 토큰의 권리 분리 원칙
주식은 회사의 의결권·배당·잔여재산분배 등 회사법상 권리이고, RWAHUB 토큰은 별도 토큰 설계와 약관에 따른 디지털자산입니다. 기관투자 Base Case의 MOIC·IRR에는 토큰 가격 상승을 포함하지 않습니다. 토큰에 수익분배·상환·지분연계 등 증권성이 문제될 수 있는 권리를 부여하는 경우에는 별도의 자본시장법 및 디지털자산 관련 법률검토를 선행합니다.
5. 규제 검토 메모
금융위원회는 2027년 2월 4일 시행 예정인 토큰증권 제도화 법에 대비하여 토큰증권의 발행·유통·결제 인프라를 단계적으로 구축하고 있습니다. 토큰증권은 본질적으로 자본시장법상 증권이므로 해당되는 경우 금융투자업, 공시, 유통 등 증권규제를 적용받는다는 점을 투자구조에 반영해야 합니다. 따라서 RWAHUB의 유틸리티 토큰과 증권형 RWA 상품은 법적 성격과 권리를 명확히 구분하는 구조를 전제로 합니다.
검토 기준일: 2026년 9월 19일 | 회사 제공 자본구조 + 금융위원회 2026.9.4 토큰증권 정책방향
